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INTERESSADO: DEPARTAMENTO DE GESTAO DO PATRIMONIO
IMOBILIARIO - DGPI

I . .RF:785.%61-7
ASSUNTO : Consulta sobre a possibilidade de atribuir ag:adquiirente

do imdvel municipal, cuja venda foi autorizada pela Lei
16.152/2015 (Rua Voluntarios da Patria, n? 3693), a
obrigacado de efetuar a matricula do imével.

Informacac n°® 539/15 - PGM-AJC

PGM.G
Sr. Procurador Geral,

Trata o presente de consulta encaminhada pelo
Departamento de Gestdo do Patrimdnio Imobiliario - DGPI, indagando se é
possivel atribuir no edital de licitacdo, para a venda do imdével municipal
descrito na Lei 16.152/2015 e localizado na Rua Voluntdrios da Patria, n?
3.693, a obrigacdo de o adquirente formalizar a matricula do imével,

Esclarece o DGPI que ndo héd duvida gquanto a
titularidade do imdvel, tendo em vista a escritura lavrada em 12/07/1976 no
152 Cartdrio de Notas, na qual consta a compra do imdvel da Fazenda do
Estado de Sdo Paulo. Contudo, até a presente data, ndo se procedeu a
abertura da respectiva matricula.

Encaminhado o expediente para prévia analise de
DEMAP, foi defendida a impossibilidade de atribuicao ao particular,
adquirente de bem publico, de abertura da matricula do imovel porque (¥}
para a abertura da matricula é necessario o registro inicial (art. 195, da Lei
Federal n? 6.015/73) e (7/) somente o Municipio pode solicitar o regqistro e
matricula dos imdveis publicos (art. 195 - B, da mesma lei).

S/RBM
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Destacou, também, ser competéncia privativa da
Procuradoria Geral do Municipio, por meio do DEMAP, os atos de controle,
registro e formalizagdo das transacdes referentes ao patrimoénio imobiliario
do Municipio.

E o relatério. MICHELLE mcgm DE ARAGGL
ACGPP
RF: 785.661-7
= . - RGM-AJC
Nao hd duvidas sobre a competéncia” ‘desta
Procuradoria Geral do Municipio para a realizacdo dos atos de controle,
registro e formalizacdo das transacdes referentes ao patriménio imobiliario

municipal.

Entretanto, em nosso sentir, a ddvida posta pelo
DGPI néo esbarra propriamente nesta questdo. Insta saber se, no presente
caso, considerando a publicacdo de lei que autoriza a venda de imodvel
municipal adquirido da Fazenda Publica do Estado de Sdo Paulo, existindo
como titulo da propriedade escritura lavrada em 19/07/1976, poderd o
Municipio nao adotar as providéncias para registro e abertura da matricula e
prever que tais medidas serdo de obrigagao do adquirente do imével.

Quanto a tal aspecto, vale observar que a Lei
Federal n® 6.015/73, que trata dos registros publicos, disciplina que cada
imdvel terd matricula prépria, que serd aberta por ocasido do primeiro
registro a ser feito apds a da Lei (art. 176, §19, [}

E ao tratar do processo para o registro dispde que
se o imovel ndo estiver matriculado ou registrado em nome do outorgante, o oficial
exigird a prévia matricula e o registro do titulo anterior, qualquer que sefa a sua

natureza, para manter a continuidade do registro (art. 195).
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Em outras palavras, as regras gerais a respeito do

registro, ao que interessa ao caso, sdo a de que a matricula sera aberta por
ocasiao do primeiro registro e que, caso ndo registrado ou matriculado em
nome do outorgante, serd exigida a prévia matricula e o registro anterior,
com o fim de atender a regra da continuidade do registro. Tais regras sdo,
igualmente, previstas nos artigos 236 € 237, da Lei Federal 6.015/73).

A par delas, foram igualmente previstas regras

especiais destinadas aos entes publicos, da seguinte maneira:
niGHELLE LACS E ARAUJL
AG
R'e; 785.661-7
Art. 195-A. O Municipio podera solicitar ao registr(o;Maté‘Ich’weis
competente a abertura de matricula de parte ou da totalidade de

imdveis publicos oriundos de parcelamento do solo urbano, ainda

que nao inscrito ou registrado, por meio de requerimento
acompanhado dos seguintes documentos:

{..)

§ 12 Apresentados pelo Municipio os documentos relacionados no
caput, o registro de iméveis deverd proceder ao registro dos
imodveis publicos decorrentes do parcelamento do solo urbano na
matricula ou transcri¢ao da gleba objeto de parcelamento.

§ 2°¢ Na abertura de matricula de imdvel piblico oriundo de
parcelamento do solo urbano, havendo divergéncia nas medidas
perimetrais de que resulte, ou nao, alteracao de area, a situagao de
fato implantada do bem deverd prevalecer sobre a situagédo
constante do registro ou da planta de parcelamento, respeitados os
limites dos particulares lindeiros.

§ 32 Nao serd exigido, para transferéncia de dominio, formalizacao
da doagdo de 4&reas publicas pelo loteador nos casos de
parcelamentos urbanos realizados na vigéncia do Decreto-Lei n? 58,
de 10 de dezembro de 1937.
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§ 42 Recebido o requerimento e verificadoe o atendimento aos

requisitos previstos neste artigo, o oficial do registro de imodveis

abrird a matricula em nome do Municipio.  VHWHELLE KO DE Mrvme
LA

, - RF:785.561.7
§ 5° A abertura de matricula de que trata o caput ifi¥fdgde dd

regime juridico do bem publico.

Art. 195-B. A Unido, os Estados e o Distritc Federal poderao
solicitar ao registro de imdveis competente a abertura de matricula
de parte ou da totalidade de iméveis urbanos sem registro anterior,
cujo dominio lhe tenha sido assequrado pela legislacdo, por meio de

requerimento acompanhado dos documentos previstos nos incisos |,
Il e lll do art. 195-A.

§ 1¢ Recebido o requerimento na forma prevista no caput, o oficial
de registro de imdveis abrirda a matricula em nome do requerente,
observado o disposto no § 52 do art. 195-A.

§ 22 O Municipio podera realizar, em acordo com o Estado, o
procedimento de que trata este artigo e requerer, em nome deste,
no registro de imdveis competente a abertura de matricula de
iméveis urbanos situados nos limites do respectivo territério
municipal

Pelas disposicdes legais acima aludidas, os imdveis
publicos municipais decorrentes de parcelamento do solo urbano (art. 195 -
A), bem como aqueles cujo dominio tenha sido assegurado por lei a Unido,
ao Estado e ao Distrito Federal (art. 195 - B) receberam um procedimento
especial para abertura de matricula atribuidas aos préprios entes publicos,
dispensando-se, inclusive, nas hipéteses especificadas o registro anterior.

Contudo, apesar da nenhuma instru¢do do
expediente pelo DGPI, considerando assim apenas as informacdes prestadas

ﬁﬁ{fnam 4
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NiiHELLE LAC%E} DE ArAuwU

- RE:7 5613
no oficio inaugural, ao que tudo indica, o imdvel municipal teridgdassado a

titularidade do Municipio apds compra e venda mediante escritura firmada
com a Fazenda do Estado de Sao Paulo e, por isso, nao se trata das situacdes
disciplinadas pelos arts. 185 - A e 195 - B.

Assim, para que se efetive o registro da venda o
imdvel a ser processada mediante licitacdo, necessario o prévio registro da
escritura que conferiu a titularidade ao Municipio.

E certo, ainda, que por forca do previsto no art.
217, também da LRP O registro e a averbacdo poderdo ser provocados por
gqualquer pessoa, incumbindo-lhe as despesas respectivas.

Dessa maneira, em tese, poderia o adquirente do
imovel solicitar o registro, com a abertura da matricula do imével adquirido
na licitacdo para depois efetuar o registro de seu titulo de propriedade.

Contudo, para a inser¢cao da clausula no edital,
cabera ao DGPI avaliar questdes outras e ndao menos importantes.

Com efeito, como ja alertado, o expediente nao
esta instrufdo, sendo oportuno lembrar que a Lei n® 6.015/73, em seus arts.
182 e seguintes, regula o processo de registro, sendo imprescindivel para
gue o assento seja realizado com sucesso a perfeita individualizagdo do
imével, o que ndo sabemos ser possivel com os documentos que porventura
estejam com o DGPI.

Registre-se, também, que a transferéncia da
propriedade do imével opera-se somente apds o registro (art. 1.245, do CC),
podendo, assim, o processamento da licitacdo apenas com a escritura de

nﬁ({ S
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wilbHELLE LACSKO DE ARAUJO
RE: 561-?/
compra e venda ndo atrair muitos concorrentes, dada a probablff

registro por algum motivo nao se efetivar.

Seja como for, tais questbes deverao ser avaliadas
e, se 0 caso, contornadas pelo DGPI.

A consideracdo e deliberacdo de V. Exa.

TICIANA NASCIMENTO DE SOUZA SALGADO
PROCURADORA ASSESSORA - AJC
OAB/SP 175.186
PGM

De acord

ROD@ CET M RA/G>~YA
PROCURADOR ASSESSQR CHERE SUBSTITUTO- AJIC
OAB/SP 227.775

TNSS/RBM . ) 6
tid13473341-DGPl-vendadeimével-obrigagio de o adquirente formalizar a matricula do imével



CEFEITUA DA CISADE pE. SECRETARIA DOS NEGOCIOS JURIDICOS
sﬁo PAULO PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

Folha de Informaga gn ﬁ]‘_é_
do TID N° 13473341

MICHELLE mcsgﬁya ARAUJU
AG
RF: 765 461

INTERESSADO: DEPARTAMENTO DE GESTAO DO Bﬁ"lﬂR“lﬁONlo
IMOBILIARIO - DGPI

ASSUNTO : Consulta sobre a possibilidade de atribuir ao adquirente
do imdvel municipal, cuja venda foi autorizada pela Lei
16.152/2015 (Rua Voluntarios da Patria, n? 3693), a
obrigacao de efetuar a matricula do imédvel.

Cont. da Informagao n° 539/15 - PGM-AJC

SNJ.G
Sr. Secretario

Nos termos da manifestacdo da Assessoria Juridico-
Consultiva desta Procuradoria Geral, que acompanho, encaminho o presente
para entender que no presente caso néo ha, em tese, dbices juridicos para a
previsdo da cldusula proposta para o DGPI, o qual deverd avaliar na
elaboracdo do edital os possiveis entraves ao efetivo registro do imével, bem
como a ampla participagao de interessados no certame.

Sao Paulo,

AJ&/L{/L/"A'x
ANTONIO CARLOS CINTRA DO AMARAL FILHO
PROCURADOR GERAL DO MUNICIPIO

OAB/SP n? 162.363
PGM
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INTERESSADO: Departamento de Gestdo do Patriméni " Imobilisrio -
DGPI

ASSUNTO: Consulta sobre a possibilidade de atribuir ao adqujrente do
im6vel municipal, cuja venda foi autorizada pela Lei
16.152/2015 (Rua Voluntirios da Pétra, n°® 3693), a
obrigagao de efetuar a matricula do imével.

Informagao n.° 1293/2015-SNJ.G.

SMDU
Senhor Secretario

Nos termos da manifestacio da Assessoria Juridico-
Consultiva da Procuradoria Geral, que acompanho, encaminho o presente para
entender que no presente caso nao ha, em tese, dbices juridicos para a previsao da
cldusula proposta para o DGPI, o qual dever4 avaliar na elaboracéo do edital os

possiveis entraves ao efetivo registro do imével, bem como a ampla participacao
de interessados no certame.
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